CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
e Doéc lap — Tw do — Hanh phuc
Sb: 17/2010/ND-CP

Ha N§i, ngay 04 thang 03 nam 2010

~ NGHIPINH
VE BAN DAU GIA TAI SAN

CHINH PHU

Can cr Luat T4 chirc Chinh phi ngay 25 thang 12 nam 2001;

Can ctr Bo luat Dan sw ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cr Luat D4t dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can c Luat Quan ly, str dung tai sdn nha nwédc ngay 03 thang 6 nam 2008;
Can ctr Luat Thi hanh an dan sy ngay 14 thang 11 nam 2008;

Can ctr Phap Iénh X ly vi pham hanh chinh ngay 02 thang 7 nam 2002; Phap Iénh ngay 02
thang 4 nam 2008 sira ddi, bd sung Phap Iénh Xt Iy vi pham hanh chinh ndm 2002;

Xét d& nghi ctia Bo trwéng Bo Tw phap,

NGH]I DINH:

Chwong 1.
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh vé nguyén téc, trinh ty, thd tuc ban dau gia tai san; dau gia vién; to
chlrc ban dau gia tai san va quan ly nha nwéc doi véi hoat dong ban dau gia tai san;

2. Nghi dinh nay ap dung ddi v&i viéc ban d4u gia cac loai tai san sau day:

a) Tai san dé thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat vé thi hanh an;

b) Tai san la tang vat, phwong tién vi pham hanh chinh bj tich thu sung quy nha nwéc theo
quy dinh cta phap luat vé x ly vi pham hanh chinh;

) c) Tai san bao dam trong trwong hop phap luat vé giao dich bdo ddm quy dinh phai xt ly
bang ban dau gia;

d) Tai san nha nuwéc dwoc x& ly bang ban dau gia theo quy dinh cla phap luat vé quan ly, st
dung tai san nha nwéec; tai san la quyen str dung dat trong treong hop Nha nwdc giao dat co thu tien
st dung dat hoac cho thué dat duwgc ban dau gia theo quyét dinh cia co quan nha nuéc co thadm
quyen;

d) Céc tai san khac phai ban d4u gia theo quy dinh ctia phap luat.

3. Trong treong hop ca nhan, t6 chirc Iwa chon tb chirc ban dau gia chuyén nghiép quy dinh
tai Dieu 14 Nghi dinh nay dé ban tai san thudc s& hivu clia minh thi 4p dung nguyén téc, trinh tw, tha
tuc ban dau gia tai san quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Viéc ban tai san nha nwéc & nwdc ngoai, tai sadn dac biét tai don vj vii trang nhan dan
khong ap dung cac quy dinh cdia Nghi dinh nay ma tuan theo quy dinh clia phap luat cé lién quan doi
v&i loai tai san do.



Diéu 2. Giai thich tir ngiv
Trong Nghi dinh nay, cac tlr nglr dwdi day dwoc hidu nhw sau:

1. Ban déu gié tai san la hinh thirc ban tai san cong khai theo phwong thire tra gia 1én, co twr
hai ngudi tré 1én tham gia dau gia theo nguyén tac va tri,nh tw, tha tuc dLyQ’c quy dinh tai Nghi dinh
nay. Phwong thire tra gia I1€n la phwong thire tra gia tie thap 1én cao cho dén khi co ngudi tra gia cao
nhat.

2. Bau gia vién 1a nguwdi dwoc cdp Chirng chi hanh nghé dau gia theo quy dinh tai Nghi dinh
nay.

3. Nguwoi mua duoc tai sdn ban dau gia |a nguoi tra gia cao nhét so vGi gia khoi diém;’trong
trdng hop khong cé ngudi tra gia cao hon gia khéi diém thi tai sdn dwoc ban bang gia khéi diém.

4. Tai sén bén dau gié 1a dong san, bat dong san, gidy t& cd gia va cac quyén tai san duoc
phép giao dich theo quy dinh clia phap luat.

5. Buc gia la mirc chénh I&ch cla lan tra gia sau so voi lan tra gia trwoc lién ké. Budc gia
do t6 chirc ban dau gia tai sadn quy dinh phu hop vai tieng cude ban dau gia.
6. Nguoi co tai san ban déu gia 1a chi s& hivu tai san, nguoi dwoc chi s& hiru Gy quyén ban
tai san, nguoi cé trach nhiém chuyén giao tai sdn dé ban dau gia hodc ca nhan, té chirc cé quyén
ban tai san clia nguwdi khac theo quy dinh cta phap luat.

7. Nguoi tham gia d4u gia tai sén 1a ca nhan, dai dién t6 chirc co du diéu kién tham gia dau
gia dé mua tai san ban dau gia theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va cac quy dinh khac cta phap luat
cq lién quan.

Diéu 3. Nguyén tac ban dau gia tai san
1. Viéc bé’n dau gia tai sép dwoc thue hién theo nguyén tac cong khai, lién tuc, khach quan,
trung thwe, binh dang, bao vé quyén, loi ich hgp phap clia cac bén tham gia.

] 2. Moi cudc ban dau gia déu phai do dau gia vién diéu hanh theo ding trinh tw, thi tuc ban
dau gia tai san quy dinh tai Nghi dinh nay, trlr tredng hop quy dinh tai Diéu 20 ctia Nghi dinh nay va
Luat, Phap lénh c6 quy dinh khac.

Diéu 4. Bao vé quyén, lgi ich hop phap ctia ngwdi mua dwoc tai san ban dau gia

1. Quyeén, lgi ich hop phap cua ngwoi mua dugc tai san ban d4u gia dwoc phap luat bao vé.
Cac co quan nha nuwéc co thém quyen trong pham vi nhiém vy, quyén han cda minh c6 trach nhiém
bdo dam viéc thwc hién quyeén, lgi ich hgp phap clia ngudi mua dwoc tai sdn ban dau gia.

2. Trong trwdng hop cé ngwdi thi ba tranh chap vé quyén sé hivu, quyén st dung tai san da
ban d4u gia thi viéc xac dinh quyén s& hiru, quyén st dung tai sédn dé dwoc thuc hién theo quy dinh
cua phap luat dan suw.

3. Trong trwong hop cé quyét dinh cla co quan nha nwédc cé thdm quyén vé viéc stra doi
mot phan hodc hiy bd toan bd cac quyét dinh lién quan dén tai san ban dau gia do cé vi pham phap
luat trwde khi tai san dwoc dwa ra ban dau gia nhung trinh tw, thd tuc ban dau gia tai san dé bao
dam tuan theo day da quy dinh cla phap luat thi tai san d6 van thudéc quyén sé& hiru, quyén st dung
clia ngwdi mua dugc tai san ban dau gia.

T chire, c& nhan c6 16i gay ra thiét hai phai bdi dwéng theo quy dinh ctia phap luat.

Chwong 2.
PAU GIA VIEN
Diéu 5. Tiéu chuan dau gia vién
. Co6ng dan Viét Nam thwdng tra tai Viét Nam ¢ dd céc tiéu chuan sau day thi co thé tré thanh
dau gia vién:



1. C6 ph&dm chét dao durc tét;

2. D4 tét nghiép dai hoc nganh luat hodc nganh kinh té;
3. b qua khoéa dao tao nghé dau gia.

Diéu 6. Dao tao nghé dau gia

1. Ngudi co bang t6t nghlep dai hoc nganh luat hoac nganh kinh té dwoc dang ky tham dw
khéa dao tao nghé d4u gia tai co s& dao tao nghé dau gia.

2. Thoi gian clia khéa dao tao nghé déu gia |a ba thang. Noi dung dao tao bao gdm kién thirc
phap luat, dao dirc nghé nghiép, k§ nang hanh nghé dau gia va thuc tap tai tb chirc ban dau gia
chuyén nghiép. Nguwoi hoan thanh chwong trinh dao tao nghé d4u gia dwoc co sé& dao tao nghé dau
gia cap Chirng chi dao tao nghé dau gia.

3. B6 Tw phap quy dinh vé chwong trinh khung ctia khéa dao tao nghé dau gia va co s& dao
tao nghé dau gia.

Diéu 7. Ngwoi dwoe mién dao tao nghé dau gia, giam thi gian dao tao nghé dau gia
1. Nhi*ng ngudi sau day dwoc mién dao tao nghé dau gia:

a) Gido sw, phoé gido suw, tién sy luat; gido sw, phé gido sw, tién sy kinh té; luat sw, thira phat
lai;

b) Da 1a thdm tra vién chinh nganh Toa an, kiém tra vién chinh nganh Kiém sat; thanh tra
vién chinh; thAm tra vién chinh thi hanh an; chuyén vién chinh; nghién ctru vién chinh, gidng vién
chinh trong Iinh vuwc phap luat hoac kinh té;

c)bala thdm tra vién cao cap nganh Toa an, kiém tra vién cao cap nganh Kiém sat; thanh
tra vién cao cép; thdm tra vién cao cép thi hanh an; chuyén vién cao cap, nghién clru vién cao cap
trong linh vwc phap luat hodc kinh té;

3 d) D4 1a thdm phan, kiém sat vién, diéu tra vién, dau gia vién, cong chirng vién, chap hanh

vién.

2. Nhirng ngudi cé bang tét nghiép dai hoc nganh luat thi dwoc gidm thdi gian dao tao kién
thrc phap luat.

B6 Tw phap quy dinh cu thé vé viéc gidm thdi gian dao tao nghé dau gia.

Diéu 8. Cap Chirng chi hanh nghé dau gia

1. H6 so d& nghi cdp Chirng chi hanh nghé d4u gia gdbm céc gidy t& sau day:

a) Don dé nghi cdp Chirng chi hanh nghé d4u gia;

b) So yéu ly lich c6 dan dnh va xac nhan cla co quan cé thdm quyén;

c) Phiéu ly lich tw phép;

d) Ban sao bang tét nghiép dai hoc nganh luat hodc nganh kinh té;

d) Ban sao Chirng chi dao tao nghé dau gia hoac gidy to' chirng minh néu thudc trwong hop
dwoc mién dao tao nghé dau gia quy dinh tai Diéu 7 Nghi dinh nay;

e) 2 anh c& 3cm x 4cm.

2. Nguoi dé nghi cap Chirng chi hanh nghé dau gia gii 01 bo h6 so dén BS Tw phap va nop
I& phi cap Chirng chi hanh nghe dau gia theo quy dinh. Trong thoi han mwoi Iam ngay lam viéc, ké twr
ngay nhan duoc ho so hop I€, B6 Tw phap co trach nhiém cap Chirng chi hanh nghé dau gia cho
ngwoi dé nghi; trong treong hop tir chéi phai cé théng bao ly do bang van ban cho nguwoi dé nghi.

3. Chirng chi hanh nghé d4u gia la c&n clr dé hanh nghé ban dau gia tai san.

Diéu 9. Nhirng trwong hop khéng dworc cap Chirng chi hanh nghé dau gia



1. Nguoi dang 1a can bd, cdng chire; sT quan, quan nhan chuyén nghiép, céng nhan quéc
phong trong co' quan, don vi thugc Quan déi nhan dan; si quan, ha si quan nghiép vu, si quan, ha si
quan chuyén moén ky thuat trong co quan, don vi thudéc Céng an nhan dan; trr treed'ng hop la can bo,
coéng chirc dwoc dé nghi cip Chirng chi hanh nghé dau gia dé Iam viéc cho Trung tam dich vu ban
dAu gia tai san.

2. Nguoi bi mat ho&c bi han ché nang lwc hanh vi dan sw.

3. Nguwoi dang bi truy cru trach nhiém hinh sw, ngudi da bi két &n ma chwa dwoc xéa an
tich.

4. Nguoi dang bi ap dung bién phap x& ly hanh chinh khac, ngwdi da bi ap dung bién phap
X ly hanh chinh khac ma chwa hét thoi han dwoc coi la chwa bi ap dung bién phap dé theo quy dinh
cua phap luat vé xt ly vi pham hanh chinh.

Diéu 10. Cap lai Chirng chi hanh nghé dau gia

1. Nguoi da dwoc cap Ching chi hanh nghé dau gia néu bi mét Ching chi hoac Chirng chi
bi hw hdng khéng thé str dung dwoc thi dwgc xem xét, cap lai Chirng chi hanh nghé dau gia.

2. H6 so dé& nghi cép lai Chirng chi hanh nghé d4u gia gébm céac gidy to sau day:
a) Don xin cép lai Chirng chi hanh nghé d4u gi;
b) Chirng chi cil bj hw héng.

Trong trwdng hop Chirng chi hanh nghé dau gia bi méat thi phai co xac nhan cta co quan, tb
chirc c6 thAm quyén.

3. Tha tuc, thoi han cép lai Chirng chi hanh nghé dau gia duoc thuyc hién theo quy dinh tai
khodn 2 Bbieu 8 cta Nghj dinh nay.

Diéu 11. Thu héi Chirng chi hanh nghé dau gia

1. Ngwoi da dwoc cdp Ching chi hanh nghé dau gia bi thu hdi Ching chi trong nhivng
trwdng hop sau day:

a) Thudc mét trong cac trwong hop quy dinh tai Diéu 9 Nghi dinh nay;

b) Khéng lam viéc thwong xuyén tai t6 chirc ban déu gia tai san; khéng con hoat déng trong
[inh virc ban dau gia tai san;

c) Khéng diéu hanh cudc ban dau gia ndo trong vong moét nam, triy trudng hop cé ly do chinh
dang;

d) Bi twéc quyén st dung Chirng chi hanh nghé dau gia khong thoi han theo quy dinh cla
phap luat vé xt ly vi pham hanh chinh;

d) Vi pham céc hanh vi bj cAm quy dinh tai Diéu 13 ctia Nghi dinh nay.

2. B0 trvdng BO Tw phap co tham quyén thu hoi Chirng chi hanh nghé dau gia va quy dinh
tha tuc thu hoi Chirng chi hanh nghé dau gia.

Diéu 12. Quyén va nghia vu ctuia diu gia vién
1. Lam viéc thwdng xuyén tai mot td chirc ban du gia chuyén nghiép.
~ 2. Tryc tiép diéu hanh cudc ban dau gia tai san, chiu trach nhiém trudc phap luat va t chirc
ban dau gia tai san vé viéc thiwc hién ban dau gia tai san.
3. Tuan tha nguyén tac ban dau gia tai san quy dinh tai Diéu 3 Nghj dinh nay.
4. Truét quyén tham gia dau gia cGa nguwdi cé hanh vi vi pham ndi quy ban dau gia tai san.
5. Khach quan, vo tw trong viéc thwe hién ban dau gia tai san.

6. B6i hoan thiét hai do 16i ctia minh gay ra cho td chirc ban d4u gia tai san theo quy dinh cua
phap luat.



7. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh clta phap luat.
Diéu 13. Nhirng hanh vi bi caAm déi vé&i dau gia vién
) 1. Cho thué, cho mwon hoédc cho cac tf) chirc, ca nhan khac st dung Chirng chi hanh nghé
dAu gia ctia minh dé thuc hién cac hoat dong dau gia.

) 2. Nhan bat ky mét khoan tién hoac loi ich nao tir ngudi co tai san ban dau gia ngoai khoan
tien phi dau gia va chi phi da théa thuan trong hgp dong, hoac lgi dung danh nghia dau gia vién cla
minh dé thu cac loi ich khac tlr ca nhan, t6 chirc.

3. Loi dung trach nhiém, quyén han dé théng dbng véi té chirc, ca nhan nham muc dich vu
loii.

’ ] Chwong3.
TO CHUC BAN DAU GIA TAI SAN
Diéu 14. T6 chirc ban dau gia chuyén nghiép
1. Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san.

2. Doanh nghiép ban d4u gia tai san, doanh nghiép hoat dong da nganh nghé cé kinh doanh
dich vu ban dau gia tai san (sau day goi chung la doanh nghiép ban dau gia tai san).

Diéu 15. Trung tam dich vu ban dau gia tai san

1. Trung tam dich vu ban déu gia tai san (sau day goi tat 1a Trung tdm) do Cha tich Uy ban
nhan dan tinh, thanh pho trwc thuéc Trung wong quyét dinh thanh 1ap. Méi tinh, thanh pho trwc thudc
Trung wong chi thanh lap mét Trung tam.

2. Trung tam la don vi s nghiép cd thu, c6 tru s&, c6 tw cach phap nhan, c6 con déu va tai
khodn riéng. Giam doc Trung tam phai la dau gia vién.
Diéu 16. Doanh nghiép ban dau gia tai san

. 1. Doanh nghiép ban d4u gia tai san dwoc thanh 1ap, hoat ddng theo quy dinh ctia phap luat
vé doanh nghiép va quy dinh tai Nghj dinh nay.

2. Ngoai cac diéu kién vé thanh lap, hoat déng cua tirng loai hinh doanh nghiép theo quy
dinh cta phéap luat vé& doanh nghiép, doanh nghiép dwoc hoat ddng kinh doanh dich vu ban dau gia
tai san phai cé di cac diéu kién sau day:

a) Nguwoi dai dién theo phap luat clia doanh nghiép ban d4u gia tai san phai la dau gia vién;

b) C6 tru s&, co s& vat chat, cac trang thiét bi can thiét khac bao dam cho hoat dong ban dau
gia tai san.

3. Trong th&i han bay ngay lam viéc, ké ti» ngay dwoc cap Gidy chirng nhan dang ky kinh

doanh, doanh nghiép cd trach nhiém théng bao bang van ban vé viéc dang ky kinh doanh cho S& Tw
phap tinh, thanh pho trirc thudc Trung wong noi doanh nghiép dat tru s& chinh.

Diéu 17. Quyén cua té chirc ban dau gia chuyén nghiép

1. Yéu cau nguoi co tai san ban dau gia cung cap day du, chinh xac thong tin, gidy to co lién
quan dén tai san ban dau gia.

2. Yéu cau ngudi mua duoc tai san ban déu gia thanh toan tién mua tai san ban dau gia va
thwe hién cac nghia vu khac dwoc xac dinh trong hop déng mua ban tai san ban dau gia.

3. Yéu cau nguoi cb tai san ban du gia thanh toan phi, chi phi ban déu gia tai san va thuc
hién cac nghia vu khac dwgc xac dinh trong hgp dong ban dau gia tai san.

Diéu 18. Nghia vu cua té chirc ban dau gia chuyén nghiép



1. Thwc hién viéc bén‘déy gia tai sén,theo nguyén tac va trinh tw, tha tuc quy dinh tai Nghi
dinh nay va chiu trach nhiém vé két qua ban dau gia tai san.

2. Ban hanh néi quy ban d4u gia tai san phu hop véi quy dinh ctia Nghi dinh nay va cac van

ban phap luat cé lién quan.
~ 3. Giao tai san ban dau gia dwoc giao bao quan hoac quan ly cho ngwoi mua duoc tai san

ban dau gia; yéu cau nguwdi cd tai san ban dau gia giao tai san cho ngwoi mua dugc tai san ban dau
gia trong trwdng hop ngudi cé tai san ban dau gia dang trwc tiep quan ly tai san do.

4. Cung cép day du cac gidy to lién quan dén tai san ban d4u gia cho nguoi mua dwoc tai
san ban dau gia.

5. Thuc hién quy dinh ctia phap luat vé lao dong, thué, tai chinh, thdng ké.

6. Lap S6 theo ddi tai san ban dau gia, S& dang ky ban dau gia tai san.

7. Bdi thwong thiét hai do 16i clia du gia vién va cac nhan vién khac cla té chirc minh gay ra
trong khi thire hién ban dau gia tai san.

8. Thyc hién cac nghia vu khac theo hop dong ban dau gia tai san, hgp dong mua ban tai
san ban dau gia.

9. Cép Thé d4u gia vién cho d4u gia vién dé st dung trong khi lam viéc theo cac néi dung ghi
trong Chirng chi hanh nghé dau gia.

10. Bang ky danh sach déu gia vién, viéc thay ddi, b6 sung danh sach dau gia vién voi S&
Tw phép tinh, thanh phé truc thudc Trung wong, noi té chirc ban dau gia tai san dat tru s chinh.

11. Bao cdo S& Tw phap vé t6 chirc, hoat dong cta minh theo dinh ky 06 thang, hang nam
hoac trong tredng hop ddt xuat theo yéu cau.

Diéu 19. Hoi déng ban dau gia tai san cap huyén

1. HOi dong ban déu gia tai san cap huyén do Ch tich Uy ban nhan dan quan, huyén, thi xa,
thanh pho thudc tinh (sau day goi chung la Uy ban nhan dan cap huyén) quyét dinh thanh lap dé ban
dau gia tai san la tang vat, phwong tién vi pham hanh chinh bi tich thu theo quy dinh clia phap luat vé
xt ly vi pham hanh chinh.

2. Hgi dong ban dau gia tai san cap huyén gém c6 dai dién clia co' quan co thdm quyén
quyét dinh tich thu tai san, dai dién phong Tai chinh, phong Tw phap cap huyén va dai dién cac co
guan cd lién quan.

Diéu 20. H6i dong ban dau gia tai san trong trwong hop dic biét

1. H6i dong ban d4u gia tai san trong trvong hop dac biét duoc thanh 1ap dé ban dau gia tai
san nha nuoc, tai san la quyen stir dung dat gia co gia tri Ion, phirc tap hoac trong tredng hop khong
thué duwoc to chire ban dau gia chuyén nghiép thwc hién viéc ban dau gia.

. 2. Hoi d@;ng ban dau gia tai san trong trwong hop dac biét bao gbm dai dién cla co quan co
tham quyén quyet dinh ban dau gia tai san, co quan tai chinh, co quan tw phap cung cap va dai dién
cac co quan, to chirc c6 lién quan.

Diéu 21. Quyén, nghia vu ctia Hoi déong ban dau gia tai san

1. HOi dong ban dau gia tai san dwoc quy dinh tai Diéu 19 va Biéu 20 Nghi dinh nay co cac
quyén, nghia vu sau day:

a) Quyén theo quy dinh tai Diéu 17; nghfa vu theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 6 va
khoan 8 Diéu 18 Nghi dinh nay;

b) Ky hop dong voi t6 chirc ban dau gia chuyén nghiép dé té chirc nay cliv Gau gia vién diéu
hanh cudc ban dau gia tai san ctia Hoi dong, trir HOi dong ban dau gia tai san trong trwdong hop dac
biét quy dinh tai Biéu 20 Nghi dinh nay;

c) Thuc hién nghia vu vé tai chinh, théng ké theo quy dinh ctia phap luat.



2. Binh ky 06 thang va hang nam, Uy ban nhan dan cép huyén bao cao S& Tw phap vé t6
chlrc, hoat dong cta H6i dong ban dau gia tai sdn do minh thanh lap.
~Hoi dbng ban d4u gia tai san trong tredng hop déc biét bao cao béng van ban cho co quan
ra quyet dinh thanh 1ap H6i dong ban dau gia tai san, dong thoi gui cho S& Tw phap noi thanh 1ap
HGi dong vé két qua tirng cudc ban dau gia tai san.

3. Co quan ra quyét dinh thanh 1ap Hoi dong ban dau gia tai san co trach nhiém giai quyét
khiéu nai sau khi H6i dong giai thé va ’béi thwong thiét hai do 16i cha dau gia vién, thanh vién cta Héi
dong gay ra trong khi thirc hién ban dau gia tai san.

Déu gia vién, thanh vién ctia Hoi dong phai bdi hoan thiét hai do 16i ciia minh gay ra cho co
quan ra quyét dinh thanh lap H6i dong ban dau gia tai san theo quy dinh cla phap luat.

. . Chwong 4. .
TRINH T, THU TUC BAN DAU GIA TAI SAN
Diéu 22. Lwa chon t6 chirc ban dau gia tai san

Nguoi co tai san ban dau gia co quyén Iwa chon té chirc ban dau gia chuyén nghiép, hinh
thirc ban d4u gia quy dinh tai Nghi dinh nay dé ban d4u gia tai san, trir trudng hop phap luat cé quy
dinh khac.

Piéu 23. Xac dinh gia kh&i diém cua tai san ban dau gia

1. Gia khoi diém cla tai san ban dau gia dwoc xac dinh trudc khi ky két hop dong ban dau
gia tai san hodc trwdc khi chuyén giao tai sdn dé ban dau gia, trlr trwdng hop phap luat cé quy dinh
khéac.

2. Viéc xac dinh gia khéi diém cua tai san ban dau gia dwoc thwe hién nhw sau:

a) Doi voi tai san ban dau gia dé thi hanh an, thi gia khéi diém dwoc xac dinh theo quy dinh
cua phap luat vé thi hanh an dan su;

b) D6i voi tai san ban dau gia la tang vat, phwong tién vi pham hanh chinh, thi gia khai diém
dwoc xac dinh theo quy dinh cua phap luét vé xt ly vi pham hanh chinh; trong tredong hop khdng xac
dinh dwoc gia tai san theo quy dinh cta phap luat vé x& ly vi pham hanh chinh thi thanh lap héi dong
dé xac dinh gia tai san;

c) Déi voi tai san 1a tang chirng, vat chirng dwgc co quan nha nudc cé tham quyén quyet
dinh ban d4u gia, thi gia kh&i diém duwoc xac dinh theo quy dinh cGa phép luat vé hinh sy, t6 tung
hinh sy va phap luat khac co lién quan;

d) D6i voi tai san ban dau gia 1 tai san nha nudc, thi gia khoi diém dwoc xac dinh theo quy
dinh clia phap luat vé quan ly, st dung tai san nha nwdérc;

d) B6i voi tai san la quyén siv dung dat duoc ban dau gia dé giao dat co thu tién st dung dat
hodc cho thué dat, thi gia kh&i diem dwoc xac dinh theo quy dinh clia phap luat vé dat dai;

] e) DI v&i tai san thudc s& hiru cla ca nhan, t6 chirc c6 yéu cau ban dau gia, thi gid khoi
diém do to chirc, ca nhan tw xac dinh hodc Uy quyén cho to chilrc, ca nhan khac xac dinh.

Diéu 24. Giam dinh tai san ban diu gia

1. Tai san ban dau gia dwoc giam dinh khi cé yéu cau hodc theo quy dinh ctia phap luat.

2. Trong trwdng hop gidm dinh theo yéu cau thi ngwdi yéu cau giam dinh phai thanh toan chi
phi giam dinh, néu cac bén khong c6 théa thuan khac.

Trong trwéng hop giam dinh theo quy dinh cla phap luat, thi ngwdi cé tai sdn ban dau gia
phai thanh toan chi phi giam dinh, trir trir&ng hop phap luat cé quy dinh khac.

Diéu 25. Hop dong ban dau gia tai san



1. Hop déng ban déu gia tai san duoc ky két gitra td chirc ban dau gia tai san va nguoi co tai
san ban dau gia hoac ngwoi dai dién clia ngudi do.
Déi voi tai san 1a tang vat, phwong tién vi pham hanh chinh thi Trung tam dich vu ban dau

gia tai san hoac Hoi dong ban dau gia tai san cép huyén can c quyet dinh tich thu va bién ban
chuyén giao tai san dé té chirc ban dau gia ma khong phai ky két hop déng ban dau gia tai san.

2. Hop ddng ban dau gia tai san phai dwoc 1ap thanh van ban va cé cac nédi dung chinh sau

day:
] a) Ho, tén, dia chi clia ngudi cé tai san ban dau gia; tén, dia chi cta té chirc ban dau gia tai
san;
b) Liét ké, mo ta tai san ban dau gia;
c) Gia kh&i diém cla tai san ban dau gia;
d) Thoi han, dia diém ban dau gia tai san;
d) Thoi han, dia diém, phwong thirc giao tai san dé ban dau gia;
- e) Thoi han, dia diém, phuong thire thanh todn tién ban tai san trong trwdng hop ban déu gia
thanh;

g) Phi, chi phi ban dau gia tai san trong truong hop ban dau gia thanh va chi phi ban dau gia
tai san trong trwdng hop ban dau gia khéng thanh;

h) Quyén, nghia vu cltia cac bén;

i) Trach nhiém do vi pham hgp déng;

k) Cac n6i dung khac do cac bén thda thuan.
Diéu 26. Ky két hop dong ban dau gia tai san

1. Trong trwong hop ban dau gia mot s6 loai tai san dwoi day thi cac bén ky két hgp dong
ban dau gia tai san dwoc xac dinh nhw sau:

_a) Tai san dé thi hanh an thi hop dong ban dau gia tai san dwoc ky két gitra chap hanh vién
c6 tham quyén x ly tai san do6 véi to chire ban dau gia chuyén nghiép.

b) Tai san nha nwoc thi hop dong ban dau gia tai san duoc ky két gitra co quan nha nuwéc
c6 thAm quyén quyét dinh ban tai sadn nha nwéc theo quy dinh clia phap luat véi td chirc ban dau gia
tai san;

c) Tai san thudc s& hiru chung hop nhét thi hop déng ban dau gia tai san duoc ky két gitra
cac chi s& hiru chung hodc ngudi dai dién cia ho véi td chirc ban dau gia chuyén nghiép, triv
trirdng hop cac bén cé théa thuan khac;

d) Tai san thudc s& hiru chung theo phan thi hop ddng ban d4u gia tai san dwoc ky két gitra
chi s& hiru phan tai sdn ban dau gia hodc ngwdi dai dién cla nguwdi dd véi td chirc ban déu gia
chuyén nghiép;

d) Tai sa&n cam cb, thé chép, bao lanh thi hop déng ban dau gia tai san duwoc ky két gita
nguwdi co6 quyén x& ly tai san d6 theo thda thuan trong hop ddng cam cd, thé chép, bao Ianh hodc
theo quy dinh cla phap luat v&i té chirc ban d4u gia chuyén nghiép;

e) Tai san la tang chirng, vat chirng trong qua trinh té tung thi hop ddng ban dau gia tai san
duwoc ky két gitra tha trwdng co quan cé thdm quyén xi ly tai san véi td chirc ban d4u gia chuyén
nghiép;

g) Tai san thudc s& hiru cla ca nhan, td chirc thi hop dbng ban déu gia tai san dwoc ky két
gitra c& nhan, t6 chirc cé tai sdn hodc nguwdi dwoc ca nhan, td chirc co tai san Gy quyén véi td chire
ban d4u gia chuyén nghiép.



2. Khi ky két hop déng ban dau gia tai san, ngwoi co tai san ban d4u gia cé trach nhiém cung
cap cho tb chirc ban dau gia tai san gidy chirng nhan hop phap hodc bang chirng khac chirng minh
quyén s& hiru hodc quyén dwoc ban tai san theo quy dinh cla phap luat va chiju trach nhiém trwéc
phap luat vé cac bang chirng dé.

3. Té chie ban dau gia tai san co trach nhiém kiém tra tinh chinh x&c cta cac thong tin vé
nguon gbc tai san, quyén s& hivu, quyén st dung cla tai sadn do ngudi cé tai san ban dau gia cung
cap.

Diéu 27. Pon phwong cham dirt thwe hién hop déng ban dau gia tai san

1. Nguoi co tai san ban dau gia hodc té chirc ban dau gia chuyén nghiép cé quyén don
phuqng cham dL'J’t’thl_J’C hién hop dong ban déq gia tai san theo quy dinh cta B6 Iyét Dan sy trwdc
khi t6 chirc ban dau gia chuyén nghiép niém yét, théng bao cong khai viéc ban dau gia tai san, trw
trwdng hop phap luat cé quy dinh khac.

2. Bén don phuong chadm dit thye hién hop dong phai thong bao béng van ban cho bén kia
va phai tra chi phi thwc té phat sinh (néu co).

Diéu 28. Niém yét, thong bao cong khai viéc ban diu gia tai san

] 1. T chirc ban d4u gia tai san phai niém yét viéc ban dau gia tai san la dong san tai noi ban
dau gia, noi trwng bay tai san va noi dat tru s& cua td chirc ban dau gia tai sdn cham nhét 1a bay
ngay tredc khi tien hanh ban dau gia, triv trdng hop phap luat cé quy dinh khac.

Doi voi bat dong san, to chirc ban d4u gia tai san phai niém yét viéc ban dau gia tai san tai
noi ban dau gia, noi co bat dong san ban dau gia va Uy ban nhan dén x&, phwong, thi tran noi c6 bat
dong san ban dau gia cham nhat la ba mwoi ngay trwéc ngay mé cudc ban dau gia, trir tredng hop
phap luat cé quy dinh khac.

] Doi voi tai san thugc s& hiru clia ca nhan, t6 chirc, thdi han niém yét viéc ban dau gia tai san
c6 thé dwoc rut ngan theo thda thuan cta cac bén.

] 2. Dbi voi tai san ban dau gia la dong san co gia khdi diém tir ba muwoi triéu dong tré 1én va
bat dong san thi dong thoi voi viéc niém yet, to chire ban dau gia tai san phai thong bao céng khai it
nhét hai l&n, méi I&n cach nhau ba ngay trén phuong tién thong tin dai chung cua Trung wong hoéc
dia phwong noi cé tai sdn ban diu gia vé viéc ban diu gia tai san. Thoi han thong bao coéng khai
dwoc thye hién theo quy dinh tai khodn 1 biéu nay.

Viéc t,h(‘)ng bao céng khai trén phwong tién thong tin dai chl’mg cting dwoc thuc hién déi voi
tai san ban dau gia la dong san co gia khoi diém duwéi ba muoi triéu dong, néu ngudi cé tai san ban
dau gia yéu cau.

3. Niém yét, théng bao cdng khai vé viéc ban dau gia tai sédn c6 cac néi dung chi yéu sau
day:

a) Tén, dia chi cta tb chirc ban d4u gia tai san;

b) Thei gian, dia diém ban diu gia tai san;

c¢) Danh muc tai san, sb lwong, chat lwong cla tai sén ban dau gia;

d) Gia khéi diém cua tai san ban dau gia;

d) Pia diém, thdi han trwng bay tai sén ban déu gia;

e) Dia diém, thdi han tham khao hd so tai san ban dau gia;

g) Pia diém, thdi han ddng ky mua tai san ban dau gia;

h) Nhirng thong tin can thiét khac lién quan dén tai san ban dau gia, gébm cé nhirng thong tin
ma ngudi co tai sdn ban dau gia yéu cau théng bao cong khai.

Diéu 29. Ding ky tham gia dau gia tai san



1. Nguoi tham gia d4u gia tai san phai ngp phi tham gia dau gia va khoan tién dat trwdc. Phi
tham gia dau gia dwoc thwe hién theo quy dinh ctia phap luat vé phi, Ié phi.

Khoan tién dat tredc do tb chirc ban dau gia tai san va ngudi co tai san ban dau gia théa
thuén quy dinh nhung toi thiéu 1a 1% va tbi da khong qua 15% gia khai diém cla tai san ban dau gia.
Khodn tién dat trwdc dwoce ndp cho té chirc ban dau gia tai san.

2. Nguoi tham gia dau gia tai san co thé Gy quyén bang van ban cho nguoi khac thay mat
minh tham gia dau gia.

3. Trong trwdng hop ngudi tham gia dau gia tai san da ndp khoan tién dat trudc mua duwoc
tai san ban dau gia thi khoan tién dat trudc dwoc trlr vao gia mua; néu khéng mua dugc tai san, thi
khodn tién dat trwéc dwoc trd lai cho ngwdi tham gia dau gia tai san sau khi cudc ban dau gia két
thuc, trir tredng hop phap luat cé quy dinh khac.

4. Trong trwong hop nguoi dang ky tham gia d4u gia tai san da nodp khoan tién dat trudc
nhwng khong tham gia cudc ban dau gia ma khong thudc trwdng hop bat kha khang thi khoan tién
dat trwdrc dé thudce vé to chirc ban dau gia tai san, trlr trwong hop cac bén co thda thuan khac.

Diéu 30. Ngwoi khong dwoc tham gia dau gia tai san

1. Nguw¢&i khdéng ¢ nang Igc hanh vi dan s, nguwdi bi mat hodc bi han ché ndng lwc hanh vi
dan sy hodc nguoi tai thoi diém déu gia khéng nhan thire, 1am chd dwore hanh vi ctia minh.

2. Nguoi lam viéc trong t6 chirc ban dau gia tai san, noi thic hién viéc ban dau gia tai san
do, cha, me, vo, chQng, con, anh, chi, em rudt ctia ngwoi doé; ngwoi tryc tiép giam dinh, dinh gia tai
san, cha, me, vg, chong, con, anh, chi, em ruét clia ngudi dé.

3. Nguoi dwoc chi sé hivu Gy quyén ban tai san; nguoira quyét dinh tich thu tai san la tang
vat, phwong tién vi pham hanh chinh; nguo’l c6 thadm quyen quyét dinh ban tai san nha nwéc; nguoi
ky hop ddng thué td chirc ban dau gia tai san dé ban dau gia tai san nha nwéc; ca nhan, té chirc cod
quyén ban tai san clia nguwdi khac theo quy dinh clia phap luat.

4. Nguwdi khéng cé quyén mua tai san ban d4u gia theo quy dinh cla phap luat, bao gbém:

a) Nguoi khong dwoc tham gia mua tai san dé thi hanh an theo quy dinh clia phap luat vé thi
hanh an dan su;

b) Nguoi khong dd diéu kién tham gia mua tai san d6i voi mét s6 loai tai san theo quy dinh
clia phap luat vé loai tai san do.

5. Nguoi khong dwoc nhan chuyén nhwong quyén st dung dat; ngudi khong thude truong
hop duwgc Nha nudc giao dat co thu tien sir dung dat, cho thué dat theo quy dinh cia phap luat ve
dat dai.

Diéu 31. Trwng bay, xem tai san ban du gia

) 1. DGi voi tai san ban dau gia 1a bat dong san thi nguoi tham gia dau gia tai san dwoc truc
tiép xem tai san tir khi niém yét va thong bao céng khai cho dén trwdc ngay mé cudc ban dau gia tai
san hai ngay.

2. B6i voi tai san ban dau gla la ddng san thi it nhat hai ngay trudc ngay mé& cudc ban dau
gla tai san, nguoi ban dau gla tai san phai tao diéu kién cho ngu’o’l tham gia déu gla dwoc xem tai
san ban d@u gia. Trén tai san hodc mau tai san phai ghi rd tén cla ngwdi co tai sadn ban dau gia va
thong tin vé tai san do.

Diéu 32. Pia diém ban dau gia

Cudc ban dau gia tai san co thé duoc t6 chirc tai tru s& clia to chirc ban dau gia tai san, tai
noi cd tai san hodc tai mot dia diém khac theo thda thuan cla td chirc ban d4u gia tai san va ngudi
c6 tai san ban dau gia.

Diéu 33. Hinh thirc ban dau gia



T chirc ban déu gia tai san co thé lya chon mét trong cac hinh thirc dau gia sau day dé tién
hanh cudc ban dau gia tai san:

1. D4u gia trwc tiép bang 16 noi;

2. DAu gia bang bd phiéu;

3. C4c hinh thirc khac do nguwdi cé tai san ban dau gia va td chirc ban dau gia tai san théa
thuan.

Diéu 34. Trinh tw tién hanh cudc ban dau gia tai san

1. Cudc ban dau gia tai san phai dwoc tién hanh lién tuc theo trinh ty sau day:

a) M& dau cudc ban dau gia tai san, dau gia vién diéu hanh cudc ban dau gia gidi thiéu ban
than, ngwoi giup viéc; thong bao néi quy cla cudc ban dau gia tai san; cong bo danh sach nguoi
dang ky mua tai sé,n ban dau gia va diém danh dé xac dinh nguwoi tham gia dau gia tai sén;,gié’i thiéu
tieng tai san ban dau gia; nhac lai gia khai diém; thong bao bwdc gia va khoang thoi gian t6i da gitra
cac lan tra gia (néu cd); tra |oi cac cau héi clia ngudi tham gia dau gia;

] b) Dau gia vién yéu cau nguoi tham gia dau gia tai san tra gia. Sau mbi lan nguoi tham gia
dau gia tai san tra gia, dau gia vién thong bao céng khai vé gia da tra cho ngwoi ngwoi tham gia dau
gia tai san;

c) Néu sau ba lan dau gia vién nhac lai gia cao nhat da trd ma khong c6 nguoi tra gia cao
hon thi dau gia vién cong bb nguoi mua dwoc tai san ban dAu gia. Sau khi d4u gia vién cong bd,

nguwdi mua dwoc tai san ban dau gia dwoc coi la da chap nhan giao két hop ddng mua ban tai san
ban dau gia.

] Trong trwdng hop gia ca cao nhat duwgc cong bd thap hon so véi gia khéi diém thi cude ban
dau gia tai san coi nhw khéng thanh.

Trong trwdng hop dau gia bang bd phiéu, néu cé tir hai ngwdi tré 18n cung trd gia cao nhét,
thi dau gia vién té chirc dau gia tiép gitra nhirng ngwdi cung trd gia cao nhat dé chon ra ngwdi mua
dworc tai sdn ban dau gia. Néu khong cé nguwdi tra gia cao hon thi dau gia vién to chirc bbc tham dé
chon ra ngw®i mua dwoc tai san ban dau gia.

2. Dién bién cta cudc ban diu gia tai sdn phai dwoc ghi vao bién ban ban diu gia tai san.
Bién ban ban diu gia tai san phai c6 chi ky clia dau gia vién diéu hanh cudc ban déu gia tai san,
ngwdi ghi bién ban, mét ngwdi tham gia dau gia va mot ngudi tham dw cude ban dau gia (néu cd).

3. Két qua cudc ban dau gia tai san dwoc ghi vao S dang ky ban diu gia tai san. Trong
trwong hop ban dAu gia tai san thanh thi du gia vién diéu hanh cudc ban diu gia tai san lap hop
ddng mua ban tai san ban dau gia.

4. Tuy tirng trwong hop ban dau gia tai san cu thé hoac theo yéu cau clia nguoi co tai san
bajn dau gia thi to chirc ban dau gia tai sdn moi to chire, ca nhan c¢é lién quan dén tham dy cuéc ban
dau gia.

Diéu 35. Hop dong mua ban tai san ban dau gia

1. Hop ddng mua ban tai san ban d4u gia co gia tri xac nhan viéc mua ban tai san ban dau
gia, la co s& phap ly dé chuyén quyéen s& hiru hodc quyen str dung tai sén ban dau gia.

2. Hop ddng mua ban tai san ban dau gia cé cac ndi dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cta td chirc ban d4u gia tai san;

b) Ho, t&n ctia d4u gia vién diéu hanh cudc ban diu gia tai san;

c) Ho, tén, dia chi clia nguoi cé tai san ban dau gia;

d) Ho tén, dia chi, s& chirng minh nhan dan ctia ngwdi mua dwoc tai san ban dau gia;

d) Thoi gian, dia diém ban dau gia tai san;



e) Tai san ban dau gia;

g) Gia khéi diém cua tai san ban dau gia;

h) Gia ban tai san;

i) Thoi han, phwong thire, dia diém thanh toan tién mua tai sén da ban dau gia;

k) Thoi han, dia diém giao tai san da ban dau gia cho ngwdi mua duoc tai san ban dau gia
phu hgp vé&i hgp dong ban dau gia tai san, trir khi cac bén lién quan cé théa thuan khac;

[) Trach nhiém do vi pham nghia vu clia cac bén.

3. Hop ddng mua ban tai sédn ban diu gia dwoc ky két gitra t6 chirc ban dau gia tai sén va
nguwdi mua duwoc tai sdn ban dau gia. Déi véi nhirng tai sdn ma phap luat quy dinh hop dong mua
ban phai c6 cong chirng hodc phai dwoc ddng ky, thi hop ddng mua ban tai san ban dau gia phai
phu hop véi quy dinh do.

4. Hop déng mua ban tai sén ban dau gia dwoc lap thanh it nhat Ia 04 ban, trong d6 té chirc
ban dau gia tai san gitr mot ban va gri cho nguwdi mua dworc tai sadn ban dau gié, nguwoi coé tai san
ban dau gia, co quan nha nwéc cé thdm quyén dang ky quyén s& hiru, quyén sk dung tai san, moi
noi mot ban. Trong trvong hcyp tai s&n ban dau gia la bat dong san thi mét ban hop dong mua ban
tai s&n ban déu gia con dwoc glri cho co quan thué.

Diéu 36. Quyén va nghia vu cia ngwdi mua dworc tai san ban dau gia
) 1. Quyén va nghfa vu clia ngudi mua duoc tai san ban dau gia dugc xac dinh tir thoi diém
dau gia vién tuyén bo nguwdi dé mua dwoc tai san ban dau gia.
2. Nguwoi mua dwoc tai sdn ban diu gia cé cac quyén va nghia vu sau day:
a) Thanh toan day dud tién mua tai san cho t6 chirc ban dau gia tai san;
) b) Nhan tai san da mua, thwe hién day di cac quyén va nghia vu dwoc xac dinh trong hop
dong mua ban tai san ban dau gia;
~ ¢) Bugc co quan co thdm quyén cap gidy ching nhan quyén s& hiru, quyén st dung tai san
ban dau gia;
d) Céac quyén va nghia vu khac theo quy dinh cla phap luéat.
Diéu 37. Ban dau gia tai san trong trwdng hop chi c6 mét ngwei tham gia dau gia

1. Viéc ban dau gia tai san trong trwong hop chi c6 mét ngwdi tham gia dau gia khong ap
dung déi vé&i tai san dwoc quy dinh tai diém d khodn 2 Diéu 1 Nghi dinh nay.

2. Trong truc‘yng hop da hét thoi han dang ky tham gia dau gia tai sdn ma chi c6 mot nguodi
dang ky mua tai san ban dau gia hodc co6 nhiéu ngwoi dang ky tham gia dau gia nhwng chi c6 mot
nguwoi tham gia cudc ban dau giava tra gia it nh4t bang gia khéi diém thi tai san dwoc ban cho nguoi
do, néu ngudi co tai san ban diu gia dong y. Viéc ban tai san trong trwong hop nay chi dwoc tién
hanh sau khi da thyc hién day dd viéc niém yét, théng bao cdng khai, trung bay tai san va khéng cé
khiéu nai lién quan dén trinh tw, tha tuc cho dén khi quyét dinh ban tai san.

~ 3. Khi ban tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, ’déu gia vién chiu trach nhiém vé viéc
ban dau gia tai san phai 1ap bién ban ve viéc ban tai san, ghi ket qua vao So dang ky ban dau gia tai
san va lap hgp dong mua ban tai san ban dau gia.

Bién ban vé& viéc ban tai san phai thé hién qua trinh thyc hién ban dau gia tai san trong
trwdng hop chi cé mét ngwoi tham gia dau gia, sy déng y cla nguwdi co tai san, cé chir ky cla dau
gia vién, ngwdi ghi bién ban, nguwdi co tai sadn va ngwdi mua dwoc tai san.

Diéu 38. Rt lai gia da tra

1. Tai cudc ban déu gia tai san, nguoi da tra gia cao nhat ma rat lai gia da tra treoc khi dau
gia vién diéu hanh cuéc ban dau gia céng bé nguwdi mua dwoec tai san thi cudc ban dau gia van tiép



tuc va bat dau tir gia cla nguoi trd gia lién ké trwoc do. Trong treong hop khéng co nguoi tra gia
tiep thi cuéc ban dau gia coi nhw khéng thanh.

) 2. Nguoi rit lai gia da tra bj truat quyén tham gia tra gia tiép va khong duoc hoan tra khoan

tién dat trwdc. Khodn tién dat trwde clia ngwdi rat lai gia da tra thudce vé td chire ban d4u gia tai san.

Diéu 39. Tir ch6i mua tai san ban dau gia

1. Tai cugc ban dau gia, khi dau gia vién diéu hanh cudc ban dau gia tai san da cong bd
nguoi mua dwoc tai san ban dau gia ma ngudi nay tlr choi mua thi tai san dugc ban cho nguwoi tra
gia lien ké néu gia lien ké dé cong v&i khoan tién dat trwwde it nhat bang gia da trd cda ngudi tir choi
mua.

Déi v&i cude dau gia béng hinh thtrc bd phiéu, trong truong hop tir chdi mua néu trén ma co
tw hai nguo’| tré Ién cung tra gia lién ké, néu gia lién ké do cong véi khodn tién dat trwde it nhat bang

gia da tra cua nguwoi tlr chdi mua thi tai san dwoc ban cho moét trong hai nguoi tra gia lién ké do, sau
khi d4u gia vién td chirc bdc thdm dé chon ra ngudi mua dwoc tai san ban dau gia.

Trong trwdong hop gia lién k& coéng v&i khodn tién dat trwéc nhd hon gia da tra cla ngudi tir
chdi mua thi cudc ban d4u gia coi nhw khéng thanh.

2. Trong trwong hop nguwdi tra gia lién ké khéng dong y mua thi cuéc ban déau gia coi nhw
khodng thanh.

3. Khoan tién dat trwdc cla nguoi tir chéi mua theo quy dinh tai khoan 1 Biéu nay thudc vé
ngwoi co tai san ban dau gia.
Diéu 40. Tra lai tai san ban dau gia trong trw'ng hop ban dau gia khéng thanh

Trong truong hop ban dau gia tai san khong thanh, thi tb chirc ban dau gia tai san tra lai tai
sé]n cho ngudi cé tai san ban dau gia trong thdi han cham nhat la ba ngay lam viéc, ké tir ngay ban
dau gia tai san khong thanh, trr treo'ng hop cac bén co thda thuan khac hoac phap luat cd quy dinh
khéac.

~ Diéu 41. Thoi han, phwong thire, dia diém thanh toan tién mua tai san, giao tai san da
ban dau gia.

1. Thoi han, phuong thire, dia diém thanh toan tién mua tai san da ban dau gia do t6 chirc
ban dau gia tai san va ngwoi mua dwoc tai san ban dau gia thoa thuan trong hop dong mua ban tai
san ban dau gia, trir triedng hop phap luat cé quy dinh khac.

2. Thoi han, dia diém giao tai san da ban du gia do t6 chirc ban dau gia tai san va nguoi
mua dworc tai san ban dau gia thda thuan trong hop déng mua ban tai sdn ban dau gia, trir tredng
hop phap luat cé quy dinh khac.

Diéu 42. Mua lai tai san da ban diu gia

1. Nguoi c6 tai san ban dau gia chi dwoc mua lai tai san da ban dau gia néu nguoi mua
dwoc tai sédn ban dau gia dong y.

. 2. Viéc mua lai tai san da ban dau gia dwgc thye hién theo quy dinh cta B luat Dan sy vé
hop dong mua ban tai san.

Diéu 43. Phi, chi phi ban dau gia tai san

1. Trong trwdng hop ban dAu gia tai san thanh, trie trwong hop phap luat co quy dinh khac,
nguwoi cé tai sdn ban dau gia thanh toan cho td chirc ban d4u gia cac khoan phi va chi phi sau day:

a) Phi ban d4u gia theo quy dinh ctia phap luat vé phi, 1é phi;

b) Chi phi thyc té, hop Iy cho viéc ban dau gia tai san do ngudi co tai san ban dau gia va tb
chirc ban dau gia tai san thoa thuan.



2. Trong trwdng hop ban d4u gia tai san khong thanh thi ngudi co tai san ban qéu gia tai san
thanh toan cho t6 chtrc ban dau gia tai san cac chi phi thwe té, hop ly quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu nay, trir tredng hop cac bén co théa thuan khac hoac phap luat cé quy dinh khac.

3. Béi véi tai san thi hanh an, trong trwong hop ban déu gia khong thanh thi co quan thi hanh
an c6 trach nhiém thanh toan chi phi ban d4u gia tai san cho té chirc ban d4u gia tai san.

4. D6i véi tai san la tang vat, phwong tién vi pham hanh chinh, trong trwdng hop ban déu gia
khong thanh thi co quan tai chinh c6 trach nhiém thanh toan chi phi ban dau gia cho Trung tam dich
vu ban dau gia tai san, Hoi dong ban dau gia tai san cap huyén theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 44. Chi phi dich vy lam thu tuc chuyén quyén s& hiru, quyén st dung va dich vu
khac lién quan dén tai san ban dau gia (sau day goi chung la chi phi dich vu)

1. T6 chirc, ca nhan c6 yéu cau va duoc t6 chirc ban dau gia tai san cung cap dich vu lam
thd tuc chuyen quyen s& hiru, quyen s dung tai san va dich vu khac lién quan dén tai san ban dau
gia thi phai tra chi phi dich vu cho t6 chirc ban dau gia tai san.

2. Mtrc chi phi dich vu do céc bén théa thuan trén co sé chi phi can thiét hop ly va gia thj
trwdng.

Diéu 45. Quan ly, sir dung phi, chi phi ban d4u gia tai san, chi phi dich vu va cac khoan
thu khac

1. Viéc quan ly, str dung phi, chi phi ban d4u gia tai san, chi phi dich vu va céac khoan thu
khac cua Trung tdm dich vu ban dau gia tai san dugc thwe hién theo quy dinh cta phap luét ve phi,
I& phi va ché db tai chinh ap dung cho don vi sy nghiép cé thu.

2. Viéc quan ly, stv dung phi, chi phi ban d4u gia tai san, chi phi dich vu va cac khoan thu
khac cta doanh nghlep ban dau gia tai san dwoc thwc hién theo quy dinh phap luat vé phi, 1& phi va
ché db tai chinh ctia doanh nghiép.

3. Viéc quan ly, si dung chi phi ban dau gia tai san cua hoi dong ban dau gia tai san quy
dinh tai Nghi dinh nay dwoc thwe hién theo hwédng dan ctia Bo Tai chinh.

Diéu 46. Cap gidy chirng nhan quyén sé hiru, quyén sir dung tai san ban dau gia

~ 1. Co quan nha nwoc c6 thdm quyén co trach nhiém cap gidy chirng nhan quyén s& hiwu,
quyén st dung tai sdn cho ngwdi mua dwoc tai san ban dau gia.

2. Thoi han cép gidy chirng nhan quyén s& htru, quyén st dung ddi voi tai san da ban dau
gia dwoc thye hién theo quy dinh clia phap luat déi voi loai tai san dé.

3. Can clr vao van ban xac nhan két qua ban dau gia, co quan co tham quyén cép gidy
chirng nhan quyen st dung dat, quyen s¢ hiru nha & va tai san khac gan lien voi dat cho ngwdi mua
dwoc tai san ban dau gia theo quy dinh clia phap luat vé dat dai.

Diéu 47. Trach nhiém vé gia tri, chat lwong cua tai san da ban dau gia

) T6 chirc ban dau gia tai san khéng chiu trach nhiém vé gié tri, chat lwong cla tai san da ban
dau gia, trr trwong hop khong thong bao day dua, chinh xac cho ngwoi tham gia dau gia tai san
nhitng thong tin can thiét co lién quan dén gia tri, chat lvong clia tai san da ban dau gia theo hop
dong ban dau gia tai san.

Diéu 48. Huy két qua ban dau gia tai san

1. Két qua ban d4u gia tai san bi hdy trong cac truéng hop sau day:

a) Do thda thuan gilra ngudi co tai san ban dau gia, ngudi mua dwoc tai san ban dau gia va
td chirc ban diu gia tai san, trlr trwdng hop phap luat cé quy dinh khac; dbi véi tai san thi hanh an,
thi con phai c6 théa thuan clia ngwoi phai thi hanh an;

b) Hop déng ban dau gia tai san, hop ddng mua ban tai san ban diu gia bi Toa an tuyén bb
vO hiéu hoac bi hily theo quy dinh clia phap luat dan sy;



c) Két qua ban du gia tai san bj hly theo quyét dinh clia ngudi co thdm quyén xir phat vi
pham hanh chinh theo quy dinh cla phap luat vé xt& ly vi pham hanh chinh va theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 56 Nghi dinh nay.

2. Trong trwong hop két qua ban dau gia tai san bj hiy theo quy dinh tai Diéu nay thi cac bén
khéi phuc lai tinh trang ban‘ dau, hoan tNré cho nhau tai san q’é nhan; néu khoéng hoan tra dwoc bang
hién vat, thi phai trd bang tien. Bén c6 16i gay thiét hai phai boi thwéng theo quy dinh clia phap luét.

Diéu 49. T6 chirc ban dau gia lai

1. Trong trwéng hop ban dau gia tai san khong thanh thi viéc x ly tai sn ban déu gia dwoc
thwe hién theo quy dinh cia phap luét hoac theo thoa thuan gitra ngudi cd tai san ban dau gia va td
chirc ban dau gia tai san.

) Déi véi tai sén~lé tang vat, phwong tién vi pham hanh chinh thi sau hai lan gidm gia ma cudc
ban dau gia tai san van khong thanh, thi t6 chirc ban dau gia tai san tra lai cho co' quan c6 tham
quyen ra quyét dinh tich thu dé thuc hién thanh ly tai san theo quy dinh cia phap luat ve xt Iy vi
pham hanh chinh. Méi lan gidm gia khong qua 10% gia kh&i diém cla tai sén ban dau gia.

2. Trong trwong hop td chirc ban dau gia lai thi trinh tw, thi tuc ban dau gia lai duoc tién
hanh nhw d6i v&i viéc ban dau gia tai san lan dau.

. Chuwong 5. A
QUAN LY NHA NUOC VE BAN DAU GIA TAI SAN
Piéu 50. Trach nhiém cua Bé Tw phap

Bo Tw phap la co' quan gitip Chinh phd thirc hién thdng nhét quan Iy nha nwéc vé té chire va
hoat dong ban dau gia tai san trong pham vi ca nwéc, cd nhiém vu, quyén han sau day:

1. Soan thao, trinh co quan nha nwdc co thdm quyén ban hanh hoac ban hanh theo_thém
guyén cac van ban quy pham phap luat vé t6 chirc va hoat dong ban dau gia tai san; hwéng dan thi
hanh cac van ban quy pham phap luat do.

2. Ban hanh, quan ly va hudng dan theo thdm quyén viéc si dung cac mau van ban, gidy to
trong Iinh virc ban déu gia tai san, S6 theo doi tai san ban déu gia, S6 dang ky ban dau gia tai san;
ban hanh mau Thé dau gia vién.

3. Quy dinh chwong trinh khung cla khéa dao tao nghé dau gia, co s& dao tao nghé déu gia.

4. Cép, thu hdi, cép lai Chirng chi hanh nghé d4u gia.

5. Kiém tra, thanh tra vé t& chirc va hoat ddng ban d4u gia tai san theo thdm quyén.

6. Tébng hop va hang nam bao cdo Thi twéng Chinh pha vé tb chirc va hoat dong ban dau
gia tai san.

7. Hop tac quéc té trong linh vuc ban dau gia tai san.

8. Thwc hién cac nhiém vu, quyén han khac do Chinh pht giao.

9. Thwc hién cac nhiém vu, quyén han khac theo quy dinh cta phap luat.

Diéu 51. Trach nhiém cua B6 Tai chinh

1. Hwéng dan vé ché do tai chinh trong hoat ddng ban d4u gia tai san.

2. Hwéng dan viéc xac dinh gia khéi diém cla tai san ban d4u gia 1a tai san nha nudc, tai
san la tang vat, phwong tién vi pham hanh chinh.

3. Huéng dan chung vé mirc thu, viéc quan ly, st dung I& phi cap Ching chi hanh nghé du
gia, phi dau gia thuéc nguon thu clia ngan sach nha nwéc theo quy dinh clia phap luat vé phi, 1é phi.

4. Thuc hién cac nhiém vu, quyén han khéac theo quy dinh cta phép luat.



Diéu 52. Trach nhiém cua cac B, co quan ngang Bo, co’ quan thudc Chinh phu

Trong pham vi nhiém vu, quy&n han cta minh, cac Bo, co quan ngang BO, co quan thudc
Chinh phu co6 trach nhiém ph0| hop véi BO Tw phap trong cong tac quan ly nha nwéc vé ban dau gia
tai s&n dbi voi cac loai tai sén cé lién quan dén Iinh vee quan ly cta minh.

Diéu 53. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thuéc Trung wong

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thuéc Trung wong thuc hién quan ly nha nuwéc vé
hoat déng ban dau gia tai san tai dia phwong, cé nhiém vu, quyén han sau day:

a) Quyét dinh bd nhiém, mi&n nhiém Giam dbc Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san;

b) Bao dam bién ché, co s& vat chét va diéu kién lam viéc cho Trung tam theo quy dinh cla
phap luat vé don vi sy nghiép co thu;

¢) Quy dinh cu thé vé mirc phi dau gia tai dia phwong can clr vao nghi quyét cia Hoi dong
nhan dan tinh, thanh pho trwc thudéc Trung wong phu hop véi cac quy dinh cha phap luat vé phi, 1é
phi;

d) Kiém tra, thanh tra va x ly vi pham vé té chirc, hoat ddng ban d4u gia tai sén trong pham
vi dia phuwong theo tham quyeén;

d) Hang n&m bao céo B6 Tw phap vé té chirc va hoat dong ban dau gia tai dia phwong dé
tbng hop bao céo Tha twéng Chinh phu;

e) Cac nhiém vu, quy&n han khéac theo quy dinh ctia phap luét.

2. S6 Tw phap giup Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thuéc Trung wong thwe hién chire
nang quan ly nha nwéc vé cong tac ban dau gia tai san tai dia phwong, cé nhiém vu, quyén han sau
day:

a) Huwéng dan nghiép vu ban d4u gia tai san cho cac td chirc ban dau gia tai san trong pham
vi dia phuwong;

b) Xay dung dé an vé 16 trinh chuyén déi Trung tam dich vu ban d4u gia tai san sang mo
hinh doanh nghiép doi v&i tir]h, thanh pho cé tlr 02 doanh nghiép ban dau gia tai san tré 1én, trinh Uy
ban nhan dan tinh, thanh phé phé duyét; té chivc thwc hién dé an sau khi dwoc phé duyét;

c) Kiém tra, thanh tra va x ly vi pham vé t6 chirc, hoat dong ban déu gia tai san trong pham
vi dia phwong theo thdm quyén;

d) Bao cao Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tric thuée Trung wong, Bé Tw phap vé t6 chirc
va hoat dong ban dau gia tai san tai dia phwong theo dinh ky hang nam va trong cac truong hop dot
xuat;

~ d) Cac nhiém vy, quyén han khac theo quyét dinh ctia Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh
pho trire thudc Trung wong hodc theo Gy quyén cta Bo trwdng B6 Tw phap.
~ Diéu 54. Xtr ly vi pham dbi v&i t6 chirc ban dau gia tai san, dau gia vién va ngwoi tham
gia dau gia
1. T4 chirc ban dé'q gia tai san cé hanh vi vi pham cac quy dinh clia Nghij dinh nay thi bj xt
phat vi pham hanh chinh; néu gay thiét hai thi phai boi thuwdng theo quy dinh ctia phap luat.

2. bau gia vién c6 hanh vi vi pham céac quy dinh ctia Nghij dinh nay thi tuy theo tinh chét, mare
do ma bj xt ly ky luat, x&r phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sw.

3. Nguwoi tham gia d4u gia tai san cé hanh vi vi pham cac quy dinh ctia Nghi dinh nay thi tuy
theo tinh chat, m&rc d6 ma bi xt phat vi pham hanh chinh, hodc bi truy cteu tradch nhiém hinh sw; néu
gay thiét hai thi phai bdi thwong theo quy dinh cia phap luéat.

_ 4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc, thdm quyén, thi tuc xt Iy vi pham hanh chinh vé
ban dau gia tai san dwoc thuc hién theo quy dinh cla phap luat vé xtr ly vi pham hanh chinh trong
[Tnh vire tw phap va phap luat vé x& ly vi pham hanh chinh khac c6 lién quan.



. Chwong 6.
DIEU KHOAN THI HANH

Diéu 55. Quy dinh chuyén tiép

1. Cac Trung tam dich vu ban dau gia tai san va doanh nghiép ban dau gia tai san dwoc
thanh lap trwé'c ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwc dwogc tiép tuc hoat dong theo quy dinh ciia Nghij dinh
nay.

Doanh nghiép da dang ky kinh doanh dich vu ban dau gia tai san muén thuc hién ban dau
gia cac loai tai san duwoc quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Biéu 1 ctia Nghi dinh nay thi phai dap rng
cac dieu kién quy dinh tai Biéu 16 Nghij dinh nay.

2. T6 chirc phat trién quy dat duoc thanh 1ap theo quy dinh cta phap luat vé dét dai khi t6
chtre thye hién viéc ban dau gia quyén st dung dat phai ky hop dong voi to chirc ban dau gia
chuyén nghiép quy dinh tai Biéu 14 Nghi dinh nay dé thwc hién viéc ban dau gia quyén sr dung dat.

3. Thé dau gia vién da dwoc cap theo quy dinh ctia Nghij dinh s6 05/2005/ND-CP c6 gia tri
phap ly nhw Chirng chi hanh nghé dau gia.

Diéu 56. Hiéu lwc thi hanh

) 1. Nghi dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2010 va thay thé Nghi dinh

s0 05/2005/ND-CP ngay 18 thang 01 nam 2005 clia Chinh pht vé ban dau gia tai san.
2. Cac quy dinh vé trinh tw, tha tuc ban d4u gia tai san, hudng dan ban dau gia tai san tai
cac van ban sau day hét hiéu Iwc thi hanh:
a) Diém d, d khoan 2 Diéu 44 Nghi dinh sé6 159/2007/ND-CP ngay 30 thang 10 ndm 2007 cla
Chinh pha vé xtr phat vi pham hanh chinh trong Iinh vwec quan ly rirng, bao vé rirng va quan ly 1am
san;
_ b) Khoan 4 Diéu 62 Nghi dinh sb 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 cGa Chinh
phu vé thi hanh Luat Bat dai;

) c) biéu 7, biéu 8, biéu 9, Biéu 10, Diéu 11 va bé quy dinh vé Hoi dong dau gia tai khoan 1
bieu 12 Quyét dinh cta Tha twéng Chinh pha s6 216/2005/QB-TTg ngay 31 thang 8 nam 2005 ve
dAu gia quyén str dung dat dé giao dat cé thu tién st dung dét hodc thué dét.

3. B4 sung bién phap khéc phuc hau qua “hay két qua ban d4u gia tai san” ddi véi hanh vi vi
pham hanh chinh “khong thwe hién quy dinh ve viéc niém yét, thong béo cong khai viéc ban dau gia

tai san” quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 29 Nghi dinh s 60/2009/ND-CP vé& x& phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc tw phap.

4. Cac quy dinh khac c6 lién quan dén hoat dong ban dau gia tai san trai voi quy dinh cla
Nghi dinh nay déu bj bai bd.

Diéu 57. Trach nhiém thi hanh

1. B6 Tw phap chiu trach nhiém cha tri, phdi hop véi cac Bo, nganh cé lién quan hwdng dan
thi hanh Nghi dinh nay.

. 2.CacBo trwdng, Thi trwé’r)g co quan ngang B6, Tha trwdng co quan thuéc Chinh phd, Chu
tich Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tric thudc Trung wong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.



Noi nhan: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thv Trung wong Bang; THU TUONG
- Tha twéng, cac Pho Thi twéng Chinh ph;
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- Van phong Quéc hoi;
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- VPCP: BTCN, cac PCN, Céng TTDT, cac Vu, Cuc,

don vi trye thudc, Cong bao;

- Lwu: Van thw, PL (5b).



